STATUT

Spoéldzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D”

Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Spéldzielni Mieszkaniowej Piaski ,D”
13 wrzesnia 2006 r. uchwala nr I/IX/2006 i wpisany w Krajowym Rejestrze Sadowym - Rejestrze
Przedsiebiorcow na podstawie Postanowienia Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy XIII Wydziatl
KRS z dnia 27 pazdziernika 2006 r.

Zmiany do Statutu zostaly wprowadzone uchwatami Walnych Zgromadzen:

1. Nr 1/2008 z28 lutego 2008 r. i wpisane w KRS na podstawie Postanowienia Sadu Rejonowego
dla m. st. Warszawy XIII Wydziat KRS z 23 czerwca 2008 r.

2. Nr 1/IX/2008 z 18 wrze$nia 2008 i wpisane w KRS na podstawie Postanowienia Sadu Rejonowego
dla m. st. Warszawy XIII Wydziat KRS z 05 listopada 2008 .

3. Nr 1/V1/2018 z 26 kwietnia 2018 r. i wpisane w KRS na podstawie Postanowienia Sadu Rejonowego
dla m. st. Warszawy XIII Wydziat KRS z 26 wrze$nia 2018 r.

4. Nr1/X/2018 - Nr 9/X/2018 z 18 pazdziernika 2018 r. i wpisane do KRS na podstawie Postanowienia Sadu
Rejonowego dla m. st. Warszawy XIII Wydziat KRS z 14 stycznia 2019r.

5. Nr 82023 z 20 czerwca 2023 r. i wpisane do KRS na podstawie Postanowienia Sadu Rejonowego
dla m. st. Warszawy XII Wydziat KRS z19 grudnia 2023 r.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem oséb o zmiennym skladzie
osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich czlonkéw
prowadzi wspdlng dzialalnoé¢ gospodarcza w zakresie okreslonym przepisami ustaw
i postanowieniami Statutu.

2. Spoldzielnia moze zrzesza¢ sie w zwiazkach spoétdzielczych i organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowacé do tych organizacji dla realizacji celéw
statutowych.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wilasnoscia jej czionkow.

§2
Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa Piaski ,,D”.
Siedziba Spotdzielni jest miasto Warszawa.
Spoétdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
Czas trwania Spétdzielni niejest ograniczony.
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§3

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa:

1) o Spoldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spoéldzielnie Mieszkaniowa Piaski ,D”
w Warszawie,

2) o Statucie - nalezy przez to rozumiec¢ Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,, D”
w Warszawie,

3) o Walnym Zgromadzeniu - nalezy przez to rozumieé¢ Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni Mieszkaniowej  Piaski, D” w Warszawie,

4) o Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” w Warszawie,

5) o Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D”
w Warszawie,

6) o czlonku - nalezy przez to rozumiec¢ cztonka Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

§4
Celem Spotdzielni jest utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym
majatku Spétdzielni oraz zaspakajanie innych potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem w
domach Spoétdzielni.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
a) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na
podstawie ustawy mieniem jej czilonkéw,
b) zarzadzanie nieruchomosciami (polozonymi na terenie Spétdzielni) nie stanowigcymi
jej mienia lub mienia jej czZlonkéw - na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,



c¢) wynajmowanie lub sprzedaz lokali, miejsc postojowych, majatku wspélnego,
stanowiacych jej wlasnoé¢ lub wspdtwlasnosé lub bedacych w jej uzytkowaniu
wieczystym,

d) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w § 4; decyzje w tym zakresie podejmuje
Walne Zgromadzenie.

2. Spotdzielnia zobowigzana jest do przekazywania informacji o swojej dziatalnosci:

a) informacje dotyczace biezacej dzialalnosci Spoéldzielni w tym ogloszenia
dotyczace zmiany oplat za uzytkowanie lokali i miejsc postojowych, rozliczenia
mediéw, zmiany wysokosci urzedowych oplat za dostawe wody
i odprowadzanie Sciekéw, terminéw odczytéw lub terminéw dostarczania
odczytow urzadzerr pomiarowych oraz obowigzkowych przegladéw lokali,
Zarzad przekazuje uzytkownikom lokali w formie komunikatéw
wywieszanych na tablicach ogloszeri na terenie osiedla, na klatkach
schodowych i w kabinach wind oraz publikowanych na stronie internetowej
Spoéltdzielni;

b) komunikaty, o ktérych mowa w pkt. a), powinny zawiera¢ date wywieszenia
(publikacji);

c) przekazanie przez Zarzad informacji za posrednictwem komunikatu ma skutek
powiadomienia,

d) cztonek Spoéldzielni oraz wtasciciel lokalu oraz osoba, ktéra posiada udzial we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, moze zwrdéci¢ sie do Zarzadu
z pisemnym zadaniem doreczania komunikatéow i/lub korespondencji
adresowej za posrednictwem  osiedlowych lokatorskich  skrzynek
doreczeniowych (bezptatnie) lub mailowo, a takze za posrednictwem poczty,
na podany adres korespondencyjny, o ile zlozy jednoczeénie zobowigzanie
pokrywania kosztéw tej formy doreczania.

II. CZEONKOSTWO
§6

1. Czlonkiem spoéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

2. Czlonkami spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§7
1. Czlonkostwo w spoéldzielni osob, ktérym przystuguje spéldzielcze prawo do
lokalu powstaje z chwila zawarcia umowy nabycia spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.
2. Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 10 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez



spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spoéldzielnie o nabyciu prawa.

3. Jezeli okolicznosci okreélone w ust. 1 i 2 zaistnialy przed 09.09.2017r. osoba nie
bedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 09.09.2017r.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 1,2 i 3 Zarzad Spétdzielni potwierdza nabycie
czlonkostwa poprzez uchwale podjeta na posiedzeniu Zarzadu. Uchwala ta jest
podstawa zmian w rejestrze czlonkéw.

5. Czlonek Spoétdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie
7 dni od zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-4.

6. Czlonek spoéldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastepnego
miesigca po poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okolicznoéci okreslonych w
ust.1,213.

7. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1-3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w ust. 1-3, do zlozenia w formie pisemnej albo przestania
poczty elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace, co
najmniej jego dane:

1) imiona, nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spéidzielni, do ktérego przystuguje lub
bedzie przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania (lub siedzibe w przypadku osoby prawnej), a takze
adres do korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2,

a dodatkowo kwestionariusz moze zawiera¢ dane:

4) PESEL osoby fizycznej, KRS osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych Ilub
korzystajacych z lokalu o ktérym mowa w pkt 2;

6) numer telefonu oraz adres e-mail;

7) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.

8. W przypadku zmiany danych okre$lonych w ust. 7 czlonek Spoéldzielni jest
zobowiazany do poinformowania Spoéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia.
W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie, uznaje sie, ze dane sa
aktualne.

9. Powyzsze ustepy stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktérych mowa w art. 1719, lub do utamkowego udzialu we wspoétwiasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

10. Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci
lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu wystapienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spéidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo
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do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu, moga wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajacych z czlonkostwa
w spoéldzielni.

§8
. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spoéldzielni. Spoétdzielnia nie moze
odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem wilasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta.
. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w spoéldzielni.
. Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢
zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do spétdzielni deklaracja powinna zawieraé, co najmniej:

1) imiona, nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spétdzielni, do ktérego przystuguje lub

bedzie przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania (lub siedzibe w przypadku osoby prawnej),

a takze adres do korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2,
a dodatkowo deklaracja moze zawiera¢ dane:
4) PESEL osoby fizycznej, KRS osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu, o ktérym mowa w pkt 2;

6) numer telefonu oraz adres e-mail;

7) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okre$lona w pkt 1.

. W przypadku zmiany danych okreélonych w ust. powyzej cztonek Spoétdzielni jest
zobowiazany do poinformowania Spoétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia.
W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie, uznaje sie, ze dane sa
aktualne.

. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch cztonkow
Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.

. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad
w terminie dwoéch miesiecy od dnia zlozenia deklaracji.

. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni od
dnia jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé
uzasadnienie.

. Odwotanie wnosi sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza
powinna rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu trzech miesiecy od jego wniesienia
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9.

2.

i zawiadomié pisemnie odwolujacego sie od tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej
podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoéldzielczym.

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystluguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoétdzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktéorym przystuguje prawo
odrebnej wlasnosci lokalu moga wyznaczy¢ spoérod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spoétdzielni. Osoba
wybrana skiada deklaracje cztonkowska.

§9

Zarzad Spoldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie
pisemnej lub w formie elektronicznej rejestr czlonkéw, ktéry zawiera:

1) imiona, nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spétdzielni, do ktérego przystuguje lub

bedzie przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania (lub siedzibe w przypadku osoby prawnej),

a takze adres do korespondengji, jezeli jest inny niz w pkt 2,

4) wysokos¢ wniesionych wkiadow;

5) zmiane danych okreslonych w punktach 1-4;

6) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw;
7) date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

Czlonek spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spoétdzielni. Prawo przegladu rejestru
nie moze naruszac przepisow o ochronie danych osobowych.

ITI. USTANIE CZLONKOSTWA

§10
Czlonek spoéldzielni bedacy wilascicielem lokalu moze wystapi¢ z niej za
wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod niewaznoscig w formie pisemne;.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Za date wystgpienia uwaza sie
nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.
Za zgoda Spoéldzielni okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony.

§11

Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkoéw spotdzielni ze skutkiem od dnia,



w ktérym nastapita Smieré. Osobe prawna bedaca cztonkiem spoétdzielni skreéla sie
z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§12

. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym

prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
Cztonkostwo w sp6tdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust.
1 (uchwata wtascicieli lokali o stosowaniu ustawy o wlasnosci lokali) i art. 26
wyodrebnienie wszystkich lokali). Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily
czlonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. -
Prawo spoéldzielcze dotyczace cztonkéw spétdzielni stosuje sie odpowiednio.
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej
spotdzielni.

Czlonek spétdzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017 r. nie przystugiwato spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz
ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci
lokalu, traci z tym dniem cztonkostwo w spoétdzielni.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci wskazanych w ustepach powyzej, Zarzad

spotdzielni dokona stosownych zmian w rejestrze czlonkéw oraz zawiadomi
osobe, ktorej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w terminie 2 miesiecy.

IV. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW

§13

Czlonkowi Spétdzielni przystuguje w szczegélnosci prawo do:

)

czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni oraz zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig ustawowa i statutows,

czynnego i biernego prawa wyborczego, na zasadach okreslonych w przepisach
ustaw i postanowieniach Statutu,

otrzymania w sposob i w terminie okres§lonym w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni
i protokétéw obrad organéw spoétdzielni, protokétéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z
osobami trzecimi; koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
czlonek spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

udziatu i glosu w Walnym Zgromadzeniu,

przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni,



7)

zglaszania projektéw uchwal i Zzadania umieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie maja prawo zglaszac
projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa wyzej w terminie 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly musi by¢ poparty przez, co
najmniej 10 cztonkow,

zglaszania poprawek do projektéow uchwal nie pézniej niz na 3 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia,

uzyskania odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub utamkowego udziatu we
wspoélwlasnosci garazu wielostanowiskowego na warunkach okreélonych przez
ustawe o spoétdzielniach mieszkaniowych,

10) odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach

miedzy cztonkiem a Spéidzielnia, na zasadach i w terminach okreslonych w Statucie,

11) korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkalymi ze wspdlnych pomieszczent

i urzadzen Spotdzielni oraz zjej ustug,

12) wystepowania na droge postepowania sadowego w przypadkach okreslonych

w ustawach regulujacych dziatalnos¢ spétdzielni i w przypadkach, okreslonych
w postanowieniach Statutu Spétdzielni.

13) zgtaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z dzialalnoscia Spotdzielni

i uzyskiwania informacji o sposobie ich zatatwienia.

Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaty, protokoty lustracji i roczne sprawozdanie
finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spétdzielni.

§14

Czlonek Spétdzielni obowigzany jest w szczegdlnosci:

a)
b)

przestrzegac postanowienia Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni,
dba¢ o dobro i rozwéj Spoéldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie przed uszkodzeniem i zniszczeniem,

wnieé¢ ustalona przez Rade oplate na dzialalnos¢ spoteczno-kulturalna,

uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu i miejsca postojowego,
zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w rejestrze czlonkow,
zgodnie z § 9,

korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszczeni i urzadzen
oraz nieruchomosci wspoélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich
innym czlonkom i innym osobom uprawnionym,

utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym,

ponosi¢ koszty szkéd w mieniu wspélnym i spotdzielczym spowodowanych
przez niego lub osoby przebywajace w jego lokalu,

udostepni¢ lokal w celu: dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
techniczno-uzytkowego lokalu oraz budynku i jego poszczegélnych pomieszczern,
usuniecia awarii, kontroli sprawnoéci urzadzen pomiarowych i odczytu urzadzen
pomiarowych,

udostepnié i umozliwié, na zagdanie Spotdzielni, wejscie do lokalu i budynku o ile
jest to konieczne do przeprowadzania prac i robét konserwacyjnych,
remontowych, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub



poszczegblnych lokali w dodatkowe wurzadzenia, elementy wyposazenia
i instalacje.
§15

Czlonek Spétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jejzobowigzania.

6.

§16

Czlonek Spétdzielni nie wnosi od 09.09.2017 r. wpisowego i udziatu.

Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spéldzielni przed 09.09.2017 r., to
w przypadku ustania cztonkostwa byty cztonek spoétdzielni moze zadaé zwrotu
wplat dokonanych na udziaty.

W  przypadku $mierci czlonka spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat
dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw
stanowiacych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy
wystapili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na
pokrycie strat spétdzielni.

Spoéldzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesiaca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

V.POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§17

. Pisemne wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu lub Rady Nadzorczej powinny

by¢ tam rozpatrywane w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa wymaga dodatkowych
dokumentéw - w ciagu 2 miesiecy od dnia zlozenia wniosku.

Od uchwat w sprawach miedzy czlonkiem a Spétdzielnia czlonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym. Odwolanie przystuguje tylko do jednego
organu bezposrednio wyzszego stopnia.

O sposobie zalatwienia wniosku zawiadamia si¢ zainteresowanego czlonka na
pismie. Czlonkowi przystuguje prawo wniesienia odwolania od decyzji Zarzadu
w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunkéw
miedzy czlonkiem a Spétdzielnig Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie.

Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty
na pi$mie wraz z uzasadnieniem.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo zlozone, co najmniej na 15 dni przed terminem zebrania.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym



10.

11.

ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwolujacemu sie
czlonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie
statutowego terminu, jezeli opéZnienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy
usprawiedliwi je wyjatkowymi okolicznodciami.

W przypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminéw prekluzyjnych ulega
zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego postepowania.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspéldzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku
zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym i
sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

VIL. WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§18
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekugiji.
Umowa zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, moga wyznaczyé sposrédd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w spoétdzielni..
Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.
W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, postanowienie ust.2 stosuje sie¢ odpowiednio.

§19
Na pisemne zadanie cztonka, sp6tdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego splaty
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zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

1. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty saqdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. Na pisemny wniosek czlonka Spéldzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
wlasnodciowe prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego czlonka ulamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego garazu, po dokonaniu przez niego splat naleznosci, o ktérych
mowa w ust. 1.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz ktérej spoéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Jezeli wynajecie luboddanie w bezplatne uzywanie lokalu ma wptyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spéldzielni o tej czynnosci w terminie 14 dni od dnia jej dokonania.

VII. PRAWO ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

§20

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nimudzialami w nieruchomosci. W takim
przypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, cztonkiem spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w  celu wykonywania uprawnieri
wynikajacych z czlonkostwa w spétdzielni.

§ 21

Postanowienia Statutu o odrebnej wlasnosci lokalu stosuje sie¢ odpowiednio do utamkowego
udziatu we wspéiwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
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VIII. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI

§22

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokali lub prawo odrebnej wlasnosci lokali, sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoéldzielni poprzez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spoétdzielni.

3. Czlonek, niezaleznie od jego obowiazkéw w zakresie pokrywania kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspdlna, jest obowiazany do pokrywania kosztéw robot
remontowych przez dokonywanie wptat na fundusz remontowy Spétdzielni.

4. Czltonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéldzielni poprzez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

5. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni s obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa réwniez zobowigzani
uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci stanowigcychmienie Spoéldzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania, przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem ust.5.

6. Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia
spoteczna i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Nie bedacy cztonkami wiasciciele lokali oraz osoby,
ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, moga odptatnie
korzystac z takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

7. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-5 solidarnie z czlonkami Spétdzielni,
wladcicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spoéldzielni lub osobami nie
bedacymi cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali odpowiadaja osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace
w lokalu z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow,

b) ewidencje i rozliczenie wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych;
ewidencja i rozliczenie wpltywoéw i wydatkéw funduszu remontowego na
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poszczegblne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci..

§23

1. Na oplaty przeznaczone na pokrywanie kosztéow zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomoéci skladaja sie:

1) oplaty zalezne od Spoétdzielni tj. koszty eksploatacji, konserwacji i remontow,
koszty utrzymania czystosci, dzwigéw, koszty zarzadzania, koszty
prowadzonej dziatalnosci informacyjnej oraz innych form przekazu
wiadomosci i informacji.

2) oplaty niezalezne od Spoéldzielni wynikajace z przepiséw obowigzujacych
ustaw w tym oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od
nieruchomosci, koszty wdrazania ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz koszty zakupu: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, koszty
odprowadzania Sciekéw i wywozu nieczystosci.

2. Rada Nadzorcza okredla w uchwalonych przez nig regulaminach:

a) szczegbdlowe, uwzgledniajagce miejsce powstawania kosztéw, zasady
planowania i rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami Lokalowymi na
cze$¢ mieszkalng i garazowa,

b) zasady rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow na lokale
mieszkalne i miejsca postojowe uwzgledniajace: obowiazujace przepisy,
minimalne oplaty, wskazania urzadzefi pomiarowo-rozliczeniowych
i sposob postepowania gdy wskazan brak oraz jednostki rozliczania
(udzial, 1m?, 1 lokal, 1 miejsce postojowe, 1 osoba),

c) zasady kalkulacji stawek eksploatacyjnych, remontowych i zaliczek.

3. Wysokoé¢ optat za uzywanie lokali i miejsc postojowych oraz optat na remonty
ustala Zarzad w oparciu o zatwierdzone przez Rade Nadzorcza: plan gospodarczo-
finansowy na dany rok, plan remontéw, stawki eksploatacyjne, obowiazujace
regulaminy (GZL, rozliczania kosztéw energii cieplnej, kosztéw dostawy wody i
odprowadzania Sciekéw, finansowania prac remontowych).

4. Oplaty te nie moga by¢ powiekszane przez Zarzad o kwoty, przeznaczone na cele
nie objete planem gospodarczo-finansowym na dany rok.

5. Oplaty, o ktérych mowa w ust.1-3, przeznacza sie wylacznie na cele okreslone
w tych przepisach.

6. Oplaty powinny by¢ uiszczane, co miesiac z géry do dnia 15-go kazdego miesiaca.

7. Zatermin uiszczenia Swiadczen z tytutu oplat na rzecz Spotdzielni uznaje sie dzient
wplywu srodkéw finansowych na rachunek bankowy (konto) Spotdzielni.

8. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Zarzad nalicza i pobiera odsetki za caty
okres opdznienia, w odniesieniu do kazdej optaty nie wniesionej w statutowym
terminie, w wysokosci ustalonej przez Rade, jednak nie wyzsze niz odsetki
ustawowe za op6znienie. Na uzasadniony wniosek czlonka Rada moze odstapié¢
od naliczania i pobierania odsetek lub obnizy¢ ich wysokos¢.

9. Czlonek nie moze potraca¢ zadnych swoich wierzytelnosci wobec Spétdzielni,
z oplat naleznych z tytulu uzytkowania lokali. Czlonek nie moze réwniez
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10.

uzaleznia¢ terminowego uiszczania oplat za uzywanie lokalu od wykonania wobec
niego przez Spéldzielnie jakichkolwiek zobowigzan oraz z tego tytulu nie moze
samowolnie obniza¢ wysokosci optat za uzywanie lokalu.

Postanowienia Statutu o oplatach za uzywanie lokali stosuje si¢ odpowiednio do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

IX. ORGANY SPOEDZIELNI

§24
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad.
Wybory i odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej naleza do wiasciwosci Walnego
Zgromadzenia. Wybory i odwolania cztonkéw Zarzadu naleza do wiasciwosci Rady
Nadzorczej z uwzglednieniem § 25 pkt 6.
Wybory i odwotania, o ktérych mowa w ust. 2 dokonywane sa w glosowaniu tajnym,
z zastrzezeniem, ze przy wyborze wymagana jest zwykla wiekszoé¢ glosow a do
odwotania wiekszos¢ 2/3 gloséw.
Kazdy cztonek Spoétdzielni ma jeden glos.

Walne Zgromadzenie
§ 25

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni. Do wylacznej wiasciwosci
Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

LN

)
)
)

uchwalanie Statutu Spétdzielni i jego zmian;
uchwalanie kierunkéw gospodarczej i spotecznej dziatalnosciSpotdzielni;
rozpatrywanie sprawozdan Rady;
zatwierdzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz rozpatrywanie rocznych
sprawozdan Zarzadu;
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;
odwolywanie tych cztonkéw Zarzadu, ktérzy absolutorium nie uzyskali;
powolywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spétdzielnia moze zaciggnac przy czym za
zasade przyjmuje sie, Ze suma ta nie moze by¢ nizsza od kwoty wydatkéw ujetej
w planie gospodarczo - finansowym (uchwalanym przez Rade Nadzorcza zgodnie
2§30 pkt 1) oraz wyzsza od tej kwoty powiekszonej o 10%;
podejmowanie uchwat w sprawach:
a) likwidagji Spétdzielni oraz przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni,
b) wykorzystania nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu pokrycia
strat Spotdzielni,
¢) zbycia nieruchomosci Spétdzielni,
d) nabycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ przekracza 100 000 zt,
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e) obciazenia nieruchomosci Spétdzielni hipoteka,

f) podziatu Spétdzielni,

g) przystapienia do zwigzkéw lub organizacji spétdzielczych i wystapienia z nich
oraz wybo6r delegatéw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona,

h) przystapienia do innych organizacji oraz wystepowania z nich,

i) zaciagniecia kredytu po okresleniu celu, kwoty, zabezpieczenia kredytu
i realizacji sptaty oraz po uzyskaniu opinii Rady,

j) utworzenia funduszu celowego;

10) rozpatrywanie odwotari od uchwat Rady Nadzorczej;
11) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminudziatania Rady

Nadzorczej.

§ 26
. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, nie pdzniej niz do
30 czerwca.
. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie na zadanie Rady lubna zadanie przynajmniej
1/10 liczby cztonkéw Spoétdzielni.
. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia winno by¢ przez wnioskodawcow
przedstawione na pismie i okreslac cel jego zwolania.
. Zadanie Rady zwotania Walnego Zgromadzenia winno by¢ ujete w formie uchwaty.
. W przypadkach wskazanych w ust.2 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.
. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich cztonkéw na pismie, na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania
sie z tymi dokumentami.
. Doreczenie zawiadomienia bedzie realizowane poprzez: wywieszenie ogloszenia
na terenie osiedla na tablicach ogloszen, klatkach schodowych i w kabinach wind,
poprzez wrzucenie zawiadomienia do skrzynek na listy, a w przypadku
czlonkow, ktérzy wskazali adresy do korespondencji drogg pocztowa.
. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw lub projektéw
uchwal, zmieniony porzadek obrad powinien byé¢ podany do wiadomosci
czlonkoéw poprzez wywieszenie ogloszer na terenie osiedla na tablicach ogloszen,
klatkach schodowych, w kabinach wind na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
. Uprawnieni do zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zglaszac projekty
uchwal oraz zada¢ umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonkéw musi byé poparty, przez co najmniej
10 cztonkow.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Czlonek ma prawo zgloszenia poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na
3 dni przed Walnym Zgromadzeniem.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan, o ktérych
mowa w ust.8, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia do glosowania na Walnym Zgromadzeniu projektow i poprawek
zgloszonych przez cztonka Spoétdzielni.
Czlonek spoéldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci i dolaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. - Prawo
spoldzielcze nie stosuje sie.
W obradach Walnego Zgromadzenia obowigzani sa uczestniczy¢ czlonkowie
Rady i Zarzadu. Na obrady Walnego Zgromadzenia Zarzad zaprasza
przedstawiciela Krajowej Rady Spoéldzielczej; moze tez zaprosi¢ ekspertéw
z glosem doradczym.
Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do
zabierania glosu.

§ 27
Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly wylacznie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci zgodnie z § 26 ust. 6.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoécia glosow uczestniczacych w

nim czlonkéw Spétdzielni. Kazdy czlonek ma 1 glos. Przy wyborach do Rady Nadzorczej
za wybranych uwaza si¢ kandydatéw, ktérzy uzyskali 50% + 1 waznie oddanych
glosow. Jezeli to minimum osiaggnie wieksza niz ustalono w § 29 ust.2
liczbakandydatéw - za wybranych uwaza sie tych kandydatéw, ktérzy otrzymali
kolejno najwieksza liczbe glosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z zastrzezeniem § 24 ust.3
Statutu oraz za wyjatkiem przypadkéw przewidzianych w wustawach i w
postanowieniach Statutu.

Walne Zgromadzenie moze zmienic kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad, moze skresli¢ poszczegblne sprawy, ale nie moze dopisywac¢ nowych punktéw do
porzadku obrad.

Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty przez
walne zgromadzenie na piSmie albo przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtoé¢. Uchwala walnego
zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy czlonkowie zostali zawiadomieni
o glosowaniu na piSmie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtoé¢. Uchwala moze by¢ réwniez wynikiem gloséw
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czeéciowo oddanych na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢. Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie
czlonkow uczestniczacych przez oddanie glosu na pismie lub przy wykorzystaniu
Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie¢ na odleglosé. Rozwigzania, o
ktorych mowa stosuje sie w czasie wprowadzenia stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych u ludzi (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1845, 2112 i 2401 oraz z 2021 r. poz. 159, 180 i 255).

§ 28

. Zobrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w ciggu 30 dni protokét, ktdry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Protokoly z Walnych Zgromadzen
przechowuje Zarzad. Protokoly sa jawne dlaCzlonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli
zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dlaKrajowej Rady
Spotdzielcze;.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz jej
organy. Uchwata sprzeczna w ustawa jest niewazna.

. Czlonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia, jezeli
jest sprzeczna z postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami, godzi w interesy
spotdzielni lub ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie uchwate
moze takze zaskarzy¢ Zarzad. W tym przypadku Spoéldzielnie reprezentuje Rada
Nadzorcza.

. Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyboréw,
glosowania oraz podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza
§ 29
. Rada sprawuje biezaca kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni. Rada Nadzorcza
dziata kolegialnie.
. Rada skfada sie z 6 - 10 cztonkéw wybranych sposréd cztonkéw Spoétdzielni.
. Kadencja Rady trwa 3 lata. Wybory do Rady Nadzorczej nie moga odbywac sie wczesniej
niz na 6 miesiecy przed uptywem kadencji urzedujacej Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady
Nadzorczej moga by¢ wybierani nie dtuzej niz na dwie kolejne kadengje.
. Czlonkowie Rady pehlnig swoja funkcje spolecznie. Dopuszcza sig, by za udzial w
posiedzeniach wyptacane byto czlonkom Rady Nadzorczej wynagrodzenie w
formie miesiecznego ryczattu w maksymalnej wysokosci:
- przewodniczacy Rady - 1/2 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z 10.10.2002 r.;
- czlonkowie prezydium Rady Nadzorczej oprécz przewodniczacego Rady -
1/10 minimalnego wynagrodzenia za prace;
- pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 1/20 minimalnego wynagrodzenia za
prace.
Decyzje w sprawie wynagrodzenia podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty
na pierwszym posiedzeniu. Spétdzielnia ponosi koszty ubezpieczenia czlonkéw Rady
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od odpowiedzialnosci cywilnej.

5. Czlonek Rady moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gloséw w glosowaniu tajnym.

6. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, jezeli w wyniku tego liczba
cztonkéw Rady Nadzorczej spadia ponizej 6 osob, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej na okres do korica danej kadenciji.

7. Czlonek Rady moze przed uplywem kadencji zlozy¢ pisemna rezygnacje
z cztonkostwa w Radzie. Do czasu przyjecia rezygnacji przez Walne Zgromadzenie,
rezygnacje mozna cofna¢ w kazdym czasie. Cofniecie rezygnacji powinno zostac ztozone
w formie pisemne;j.

8. Czlonek Rady traci mandat w przypadku ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

9. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ pelnomocnikiem Zarzadu Spoétdzielni
badz pracownikiem Spoétdzielni.

§ 30

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie rocznych planéw gospodarczo-finansowych i zatwierdzanie wynikajacych
z nich stawek eksploatacyjnych oraz uchwalanie programéw dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej,;

2) nadzor i kontrola dzialalnosci Zarzadu Spétdzielni poprzez:

a) okresowe kontrole wykonania planéw wymienionych w ust.1 oraz podejmowanie
uchwat w sprawie ich korekt,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Zarzad zadan gospodarczych
Spotdzielni,

c) przeprowadzanie kontroli zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spotdzielni i jej czionkow;

3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzieln;

4) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu, ze szczegélnymuwzglednieniem praw
czlonkow;

5) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych.;

6) opiniowanie opracowanych przez Zarzad projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia;

7) wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu;

8) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu oraz innych regulaminéw w sprawach nie
zastrzezonych do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia;

9) rozpatrywanie odwolari od uchwat i decyzji Zarzadu;

10) wybér podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni;

11) podejmowanie uchwatl w sprawach nabywania nieruchomosci o wartosci nie
wyzszej niz 100 000 zt w skali roku;

12) podejmowanie uchwat w sprawach obcigzania nieruchomosci (za wyjatkiem
hipoteki).

18



§31

1. Rada wybiera ze swego grona - przewodniczacego, zastepce i sekretarza.

2. Przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy komisji
tworza Prezydium Rady.

3. Prezydium Rady organizuje na biezgco i koordynuje prace Rady i jej Komisji.

4. Rada wybiera ze swego grona komisje rewizyjna oraz w miare potrzeby inne
komisje i ustala zakres ich dziatania. Oprécz cztonkéw Rady w pracach komisji
moga uczestniczy¢ z glosem doradczym powolani przez Rade czlonkowie
Spoétdzielni.

5. Dla wykonywania swych statutowych obowiazkéw, cztonkowie Rady maja prawo
wgladu do wszystkich dokumentéw Spoétdzielni i otrzymywania bezptatnej ich
kopii oraz do otrzymywania ze strony Zarzadu niezbednych informacji i wyjaéniers
w terminie okreSlonym przez Rade.

6. Rada wykonuje swoje czynnosci zgodnie z regulaminem dzialania Rady
Nadzorczej, zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie

Zarzad
§ 32

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie do kompetencji innych
organéw Spoétdzielni - nalezy do Zarzadu Spétdzielni.

3. Zarzad sklada si¢ z dwoch lubtrzech os6b wybranych przez Rade Nadzorcza w drodze
konkursu. Co najmniej jedna z tych oséb powinna by¢ wybrana sposréd czlonkéow
Spotdzielni, mieszkajacych w domach Spoétdzielni.

4. W przypadku Zarzadu dwuosobowego decydujacy glos nalezy do prezesa Zarzadu.

5. Rada zawiera z czlonkami Zarzadu umowy o prace, zgodnie z obowiazujagcymi
w tym zakresie przepisami. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien

wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 33
Oswiadczenie woli za Spéldzielnie skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik w ten sposéb, ze pod nazwa Spétdzielni zamieszczajg swoje podpisy.

§ 34
Zarzad moze udziela¢ innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoScia gospodarcza Spoéldzielni a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreSlonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

§ 35
Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegdlnosdci uczestniczy¢ jako wsp6lnicy lub czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnoé¢ konkurencyjna wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurendji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inneskutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
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§ 36
Osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub
powinowactwa w liniiprostej i w drugim stopniu liniibocznej nie moga wchodzi¢ w sktad Rady
Nadzorczej.

§ 37
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga uczestniczyé we witadzach
podmiotéw gospodarczych majacych zawarte ze Spétdzielnia umowy o dostawy lub
ustugi.

X. GOSPODARKA SPOELDZIELNI

§ 38

1. Spoéldzielnia, w interesie swoich czlonkéw, prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, na
zasadach rachunku ekonomicznego i na podstawie rocznych planéw gospodarczo-
finansowych.

2. Réznica miedzy kosztami eksploatacji obiektéw i utrzymania nieruchomosci
a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
obiektéw i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Dziatalnos¢ gospodarcza Spétdzielni jest finansowana ze sSrodkéw wiasnych Spétdzieln,
ktére moga by¢ uzupelniane kredytami bankowymi oraz Srodkami finansowymi
pochodzacymi z innych Zrédel.

4. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze wlasne:

a) fundusz udziatowy - powstajacy z wplat udziatéw czlonkowskich,

b) fundusz zasobowy - powstajacy z wplat przez cztonkéw wpisowego lub z zysku
Spotdzielni na podstawie stosownej uchwaly Walnego Zgromadzenia,

c) fundusz wkiadéw budowlanych,

d) fundusz spoleczno-kulturalny,

e) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

f) fundusznaremonty garazy.

Jezeli zasady tworzenia poszczeg6lnych funduszy i gospodarowania nimi nie sg

wystarczajgco szczegoétowo okreslone w przepisach prawa, zasady te moga by¢

okreslone przez Rade Nadzorcza w odrebnych regulaminach.

5. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

6. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdawczos¢ zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Rokiem obrachunkowym jest rok
kalendarzowy.

7. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada sie
w siedzibie Spétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
w celu umozliwienia czlonkom Spétdzielni zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.
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§39
1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg lub na zasilenie funduszu
remontowego, funduszu spoteczno-kulturalnego lub funduszu zasobowego.
2. Zasady podziatu pozytkéw ustala Rada Nadzorcza w regulaminie rozliczania kosztow
gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali.

§40

1. Ewentualne nadwyzki bilansowe mozna przeznaczy¢é na pokrycie kosztow
eksploatacyjnych roku nastepnego, na fundusz remontowy lub na fundusz zasobowy.

2. Ewentualne straty bilansowe pokrywa sie z funduszu zasobowego. Jezeli strata bilansowa
przekracza fundusz zasobowy, brakujaca czes¢ srodkéw na pokrycie straty moze by¢
uzyta z funduszu udziatowego.

3. Walne Zgromadzenie ustala w drodze uchwaly tryb i sposéb pokrycia strat, jezeli
fundusze: zasobowy i udzialowy niewystarczajg na ich pokrycie.

§ 41
Spoétdzielnia moze pobiera¢ odrebne oplaty od czynnosci prawnych i faktycznych oraz
w zwigzku z wydawaniem dokumentéw dla potrzeb jej cztonkéw, w wysokosci
okreslonej przez Rade Nadzorcza w odrebnym regulaminie.

XI. UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH I ICH NAJEM

§ 42

1. Zajmowany przez cztonka lokal mieszkalny powinien by¢ uzywany na cele
mieszkalne.

2. W przypadku oddania przez cztonka Spétdzielni lokalu do korzystania osobom
trzecim, czlonek zobowigzany jest poinformowac Spéldzielni o liczbie oséb
zamieszkujacych lokal oraz informowaé o zmianie tej liczby w terminie 7 dni od
kazdej zmiany.

3. W swoim lokalu mieszkalnym czlonek moze wykonywa¢ czynnosci zawodowe
pod warunkiem, ze:

a) dzialalnos¢ ta nie narusza substancji budynku

b) dzialalno$¢ ta nie jest szkodliwa ani ucigzliwa dla pozostatych
mieszkaficow oraz nie narusza dobrych obyczajow

c) czlonek uzyska niezbedne, wymagane innymi przepisami prawa,
pozwolenia na prowadzenie okreslonej dziatalnosci.

4. Niedopuszczalna jest zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na inny bez
zgody Zarzadu.

§43
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
oraz miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych, a takze miejsca
postojowe urzadzone na nalezagcym do Spoldzielni terenie zewnetrznym,
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czlonkom oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym czlonkami
Spotdzielni.

2. Pierwszenistwo najmu lokali i miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 1, na
warunkach okreslonych przez Zarzad Spéidzielni, przystuguje cztonkom
Spotdzielni.

XII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 44
W przypadku likwidacji Spétdzielni podzial funduszu zasobowego i innego majatku
Spoéldzielni miedzy czlonkéw oraz bylych cztonkéw Spoétdzielni okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

§45

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym statucie stosuje si¢ obowiazujace przepisy
ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2021
poz. 648 ze zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 poz. 1208 ze zmianami), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. 2021 poz. 1048 ze zmianami), innych ustaw
regulujacych zakres dziatalnosci spoéldzielni, w tym spoéldzielni mieszkaniowych oraz
niniejszego statutu.
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